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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Abril a Junho de 2020

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.010

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperagao Judicial de Projeto Imobilidrio Condominio Park
Plaza SPE 52 Ltda. (“SPE 52" ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu relatério de atividades

referente aos meses de abril a junho de 2020, conforme segue:




KPMG

NOLas Relevantes

([0SSaro

nformacoes do Empreendimento
Balanco Patrmonial - Aivo
(ontas areceper

IMOVEIS a comerciallZar
Baianco Patrmonial - Passivo
Uivida tributana
Jisponiniidacie Operacional
bapid de Gro
chdvidamento
Jemonstracdo doResultado
bronogramaProcessud

O o — OO I~ o

Ny — O

I~

N
G O

(&P



Recuperagédo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de abril a junho de 2020 da Recuperanda, esta Administradora Judicial, no
cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que reune e sintetiza os diversos
dados, documentos e informacgdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao financeira,
contabil e fiscal, além das informagoes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os

quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso IV, e que também
foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Art. 22 Lei 11.101/05
Art. 52 inciso IV da mesma
Lei

Com base nestes dados, documentos e informacoes verificamos as operagdoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatorio.

Conferimos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda

Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec
Analisamos a pertinéncia das oscilagdbes nas principais contas contabeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec

. . - Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentacao do estoque versus custos .

Il alineaaec

- - . . L . . . Art. 22 Lei 11.101 inci
Verificamos a analise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. t " aGIineaOa /gi cIso
Ressalta-se que os balangos patrimoniais, demonstracoes de resultado do exercicio e demais documentagdes suportes
atualizadas para elaboracao deste relatério foram disponibilizados pela Recuperanda, somente em 04 de abril de 2020.
As demonstracdes contabeis referentes as competéncias de abril, maio e junho de 2020, foram disponibilizadas
publicamente pela Recuperanda na CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) e em seu site, em 13/08/2020, sendo que até
esta data havia a necessidade das informagdes manterem-se confidenciais, estd Administradora judicial realizou suas
analises e respectivos questionamentos acerca das variagoes apresentadas apods este periodo. Os retornos foram
disponibilizou gradativamente, até o encerramento dos trabalhos.
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido
SPE

PERT

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria



Recuperagao Judicial

nformacaes do Empreendmentc

Razao Social: Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda. Fotos do Empreendimento:

Data do Habite-se: Torre 1-6: 29 de dezembro de 2011 e Torre 7: 29 de I l
dezembro de 2011

Numero de Unidades: 470

Numero de Torres: 7

Quantidade em Estoque: 2 (duas) unidades em estoque
Status: Concluido

A constatacao do status dos empreendimentos foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita no seguinte endereco, na
seguinte data:

Avenida Ipiranga, 8.400 — Porto Alegre/ RS (30/12/2016)



paianco Patrimonial - Ativo

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda

Balan¢o Patrimonial Abr/20 Mai/20

Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0
Contas a Receber - CP 0 0 0
Imoveis a Comercializar - CP 321 321 321
Créditos Diversos - CP 122 124 124
Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 3 3 3
Ativo Circulante 447 449 449
Imoveis a Comercializar 310 310 310
Créditos Diversos - LP 78 78 78
Partes Relacionadas 2.374 2.372 2.372
Ativo nao Circulante 2.763 2.761 2.761
TOTAL DO ATIVO 3.209 3.209 3.209

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Caixa e Equivalentes de Caixa: ndo apresentou movimentacao representativa
no periodo. Cumpre informar que esta Administradora Judicial verificou os
extratos bancarios que compdem a referida rubrica e ndo foram identificadas
divergéncias.

Contas a Receber: o saldo ndo se alterou no periodo analisado, contudo
ocorreram reclassificacdes entre o curto e longo prazo, sendo direcionados
para a provisdo para perdas. A seguir serd exposta a abertura analitica dos
saldos com base no relatorio “Aging List” disponibilizado pela Recuperanda.

Iméveis a Comercializar: verifica-se que a rubrica manteve-se inerte entre
abril e junho de 2020. Tal rubrica &€ composta por 2 (duas) unidades de imével
disponiveis para venda. A seguir sera demonstrada a composicao analitica da
referida rubrica.

Os Créditos Diversos — LP ndo demonstraram movimentacédo no longo prazo
e no curto prazo apresentou um aumento de R$ 2 mil, referente a
movimentagao de depdsito judicial.

As Partes Relacionadas apresentaram decréscimos de R$ 2 mil entre os
meses do 2° trimestre de 2020, pela compensacédo parcial de repasses da
Holding “Viver Incorporadora e Construtora S.A".



LONLas @ Receper

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda

Contas a Receber Abr/20

Mai/20

Jun/20

Clientes Incorporacao 1.506 1.502 1.500
Clientes Incorporacao (SPE) (951) (948) (945)
(-) Clientes Incorporagao (Aprop. CP/LP) (555) (555) (555)
Total Contas a Receber - CP 0 0 0
Clientes Incorporacao Longo Prazo 555 555 555
(-) Provisao Para Perdas Contas a Receber (555) (555) (555)
Total Contas a Receber - LP - - -

Total de Contas a Receber 0 0 0

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Com base na abertura analitica do Contas a Receber verificou-se que a linha
“Clientes Incorporacdo” ¢é a de maior representatividade do grupo,
demonstrando diminuicdo de R$ 6 mil entre os meses analisados. Ao mesmo
tempo ocorreu reclassificacdo do curto para o longo prazo, sendo direcionado
para provisao para perdas.



Movels a Comerclalizar

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda

Imoéveis a Comercializar Abr/20 Mai/20 Jun/20
Imoveis Concluidos 50.860 50.860 50.860
Apropriagao do Custo (50.549) (50.549) (50.549)
Encargos Financeiros SFH 1.665 1.665 1.665
Apropriagdo do Custo Financeiro SFH (1.655) (1.655) (1.655)
Total de Iméveis a Comercializar - CP 321 321 321
Imoveis Concluidos Unid. a Distratar 310 310 310
Total de Iméveis a Comercializar - LP 310 310 310
Total de Im6veis a Comercializar 631 631 631

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

No 2° trimestre de 2020 a rubrica ndo se alterou, pois nao ocorreram distratos
ou compras de unidades. As contas de “Imdéveis Concluidos” e “Apropriacdo
do Custo” se mostram como as mais relevantes.

Os Iméveis a Comercializar sumarizaram em junho de 2020, o montante de R$
631 mil, representado por 2 (duas) unidades disponiveis para venda.



pdanco Patrmonial - Passivo

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda

Balan¢o Patrimonial Abr/20 Mai/20 Jun/20
Fornecedores 14 16 16
Outras Obrigagoes Fiscais 8 5 5
Parcelamentos Tributéarios - CP 74 79 83
Tributos Diferidos - CP 0 0 0
Contas a Pagar - CP 1.303 1.303 1.307
Adiantamentos de Clientes - CP 173 173 173
Provisoes para Garantia - CP 315 315 315
Passivo Circulante 1.888 1.892 1.900
Parcelamentos Tributarios - LP 117 114 111
Tributos Diferidos - LP 25 25 25
Contas a Pagar - LP 30 30 30
Provisdes para Demandas Judiciais 539 539 534
Passivo nao Circulante 711 708 699
Capital Social 14.501 14.501 14.501
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (13.890) (13.891) (13.891)
Patrimonio Liquido 611 610 610
TOTAL PASSIVO +PL 3.209 3.209 3.209

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Fornecedores: apresentou variacdo pouco relevante no trimestre, totalizando
o montante de R$ 16 mil no més de junho de 2020. Tal saldo refere-se a
gastos utilizados para manutencao da Recuperanda.

Obrigagbes Fiscais: houve queda de R$ 3 mil, referente a “IRPJ e CSLL a
Recolher” e de “Encargos sobre Tributos”.

Parcelamentos Tributérios: compdem-se de Parcelamento 60 meses e
Parcelamento PERT PGFN, os quais apresentaram no curto prazo um
aumento de R$ 4 mil em junho de 2020. J& no longo prazo, ocorreu uma
gueda de R$ 6 mil

Tributos Diferidos: tratam-se de provisdes estimadas com base na carteira a
realizar, conforme a carteira é liquidada, os tributos diferidos sao
reclassificados para correntes; ambas as rubricas ndo demonstraram
alteracdes significativas.

Contas a Pagar demonstrou leve aumento de R$ 4 mil no curto prazo,
referente a Contas a Pagar (SPE).

Provisbes para Demandas Judiciais: apresentou queda de R$ 5,5 mil no
comparativo entre as competéncias analisadas, em razao da atualizacao de
valores dos processos ja existentes.
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Jvida Iriutaria

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda

Divida Tributaria

Abr/20

Mai/20

Jun/20

Imposto de Renda Retido na Fonte a Recolher - 0 -
I.S.S. Retido na Fonte a Recolher 1 1 1
PIS a Recolher 1 - -
Parcelamento 60 Meses 56 59 62
Parcelamento PERT PGFN 19 20 21
IRPJ a Recolher 1 - -
CSLL a Recolher 1 - -
Encargos s/ Tributos 1 - -
Pis Diferido (0) (0) (0)
Cofins Diferido 0 0 0
Secretaria Municipal de Finangas 0 0 0
Secretaria Municipal de Finangas (SPE) 4 4 4
Total Divida Tributaria - CP 82 84 88
Parcelamento 60 Meses 53 51 49
Parcelamento PERT PGFN 64 63 62
Pis Diferido 2 2 2
Cofins Diferido 1 11 11
Irpj Diferido 7 7 7
Csll Diferido 4 4 4
Total Divida Tributaria - LP 142 138 135
Total Divida Tributaria 224 222 223

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

KPMG

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Com base na composicdo analitica apresentada, verificou-se que a divida
tributéria total apresentou oscilacdo entre os meses de abril a junho de 2020,
devido principalmente as movimentacoes dos parcelamentos.

Ao final de junho de 2020, a divida tributéaria sumarizou R$ 223 mil.
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JiSponiblidade Operaciond

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda

Disponibilidade Operacional Abr/20 Mai/20 Jun/20
(+) Contas a Receber - CP 0 0 0
(+) Imdveis a Comercializar - CP 321 321 321
(-) Fornecedores 14 16 16
Disponibilidade Operacional 306 304 304

Fonte: Balanco Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

A Disponibilidade Operacional ¢ um indicador que afere a capacidade de
pagamento dos Fornecedores (conta do passivo) com 0s recursos disponiveis
em Contas a Receber e Imoéveis a Comercializar (contas do ativo). O indicador
demonstrou-se positivo em todas as competéncias apresentadas, significando
qgque a Recuperanda possui capacidade de pagamento de seus passivos
operacionais com 0s recursos oriundos de seus ativos liquidos.

A Disponibilidade Operacional demonstrou uma leve oscilacdo nos meses
analisados, ocasionados pelo aumento na rubrica “Fornecedores”.

O indicador sumarizou em junho de 2020 o montante de R$ 304 mil.

Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Disponibilidade Operacional
400
350 -
300 -
250 A
200 A
150 A

Em milhares de R$

50 -

Abr/20 Mai/20 Jun/20

== Contas a Receber - CP = |Méveis a Comercializar - CP

== Fornecedores —a— Disponibilidade Operacional
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' ' Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda R$ 000

Capital de Giro Liquido

Capital de Giro Liquido Abr/20 Mai/20 Jun/20 S0 -

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0 2:500 |

(+) Contas a Receber - CP 0 0 0 2000 A

(+) Imoveis a Comercializar - CP 321 321 321 Eg 1500 4

(+) Créditos Diversos - CP 122 124 124 = 1.000 -

(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 3 3 3 § 500 -

(A) Ativo Circulante 447 449 449 i -

(-) Fornecedores 14 16 16 E (500) -

(-) Outras Obrigagdes Fiscais 8 5 5 5 (1.000) -

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 74 79 83 (1.500)

(-) Tributos Diferidos - CP 0 0 0 G - T T —
(-) Contas a Pagar - CP 1.303 1.303 1.307

(-) Adiantamentos de Clientes - CP 173 173 173

(-) Provisoes para Garantia - CP 315 315 315 mmmm Ativo Circulante — =sssm Passivo Circulante —— Capital de Giro Liquido
(B) Passivo Circulante 1.888 1.892 1.900

(A-B) Capital de Giro Liquido (1.441) (1.443) (1.451)

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

O Capital de Giro Liquido (CGL) é um indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto
prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes de curto prazo). O indicador se apresenta negativo, significando que a entidade ndo possui
indicios de capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

No comparativo do trimestre houve aumento do déficit em 1%, devido principalmente a elevacdo das rubricas de “Parcelamentos Tributarios — CP" em R$ 9 mil
e "Contas a Pagar — CP” em R$ 4 mil. A rubrica “Outras Obrigacdes Fiscais” apresentou uma reducdo de R$ 3 mil. O CGL apresentou déficit total de R$ 1.4
milhdo em junho de 2020.

KPiAG: 1



' ' Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda R$ 000 Divida Financeira Liquida - Junho/2020- Em R$ 000

Divida Financeira Liquida Abr/20 Mai/20 Jun/20

(-) Fornecedores 14 16 16 223

(-) Contas a Pagar - CP 1.303 1.303 1.307

(-) Contas a Pagar- LP 30 30 30

(-) Adiantamentos de Clientes - CP 173 173 173

(-) Provisdes para Garantia - CP 315 315 315

(-) Provisoes para Demandas Judiciais 539 539 534 = Divida Ativa
(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 0 0 0 = Divida Fiscal e Trabalhista
(A) Divida Ativa 2.375 2.377 2.376

(-) Outras Obrigagoes Fiscais 8 5 5

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 74 79 83 2.376

(-) Parcelamentos Tributarios - LP 117 114 11

(-) Tributos Diferidos - CP 0 0 0

(-) Tributos Diferidos - LP 25 25 25

(B) Divida Fiscal e Trabalhista 224 222 223

(A+B) Divida Financeira Liquida Total 2.598 2.599 2.599

Fonte: Balanco Patrimonial, referente aos meses de abril a junho de 2020

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a Divida Ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados a operacao, bem como a Divida
Fiscal e Trabalhista. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade empreséria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sao
considerados os valores de Caixa e Equivalentes de Caixa.

A Divida Financeira Liquida Total apresentou um aumento de R$ 1 mil, sendo representada em 91% pela Divida Ativa, enquanto a Divida Fiscal e Trabalhista
representa os 9% residuais.
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JBMONSIracao do ResuUllado QO EXEICICID (URE)  E5isssne

Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda A partir da Demonstracao do Resultado do Exercicio da
Recuperanda, verificou-se que a Deducbes da Receita Bruta nao
Demonstracao de Resultado (DRE) Acum. Abr/20 Mai/20 Jun/20 Acum. P . . 9 ¢ .
Mar/20 Jun/20 apresentou movimentagoes relevantes durante o trimestre
Deducoes da Receita Bruta (12) (0) 0 - (12) analisado.
Impostos Incidentes sobre Vendas (12) (0) 0 - (12)
ﬁece'ltta:pg’“w“_a' L':‘;'d:‘ ::3 :g; g - :13 Despesas Gerais e Administrativas: apresentou movimentacdo no
esultado Uperacional Bruto ; més de maio de 2020, ocasionado por registro em gastos com
Despesas Gerais e Administrativas (0) - (2) (0) (3) . . .
o assessoria/consultoria e custas processuais. O resultado
Despesas com Comercializagao (0) - - - (0) lado do 2° 1ri de 2020 i RS 3 mil .
Outras Receitas/Despesas Operacionais 270 (0) 0 1 271 acumulado do trimestre de totalizou mil negativos.
Resultado antes do Resultado Financeiro 258 (0) (2) 1 256 Outras Receitas e Despesas Operacionais: ndo demosntrou
Receitas Financeiras 12 0 (0) - 12 movimentacdes significativas durante as competéncias analisadas
Despesas Financeiras (7) () 2 () 6) | & em junho de 2020, apresentou saldo acumulado de R$ 271 mil..
Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado 263 (1) (1) 0 262 ) ] ] _ _
Provisdo para IRPJ e CSLL - Diferido (0) (0) 0 - (0) Receitas Financeiras: as alteracoes vistas referem-se a atualizacoes
Resultado Liquido do Exercicio 263 (1) (1) 0 262 monetarias de clientes.

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda referente aos meses de abril a junho de 2020 Despesas Financeiras: demonstrou no acumulado de junho de 2020

o valor de R$ 6 mil negativos, referente a juros sobre tributos,
multa e comissodes e despesas bancérias.

Com base nas variagdes supracitadas, a Recuperanda apresentou
lucro contdbil acumulado de R$ 262 mil até junho de 2020.

KPiAE :



Lronograma Processua

16/09/2016

29/09/2016

21/10/2016

06/02/2017

10/04/2017

07/12/2017

21/05/2018

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

¢ Pedido de Recuperacao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8 2° (Administradora Judicial)
* Homologacao do Plano de Recuperacao Judicial

¢ Inicio dos Pagamentos

NA - Nao aplicavel em razdo do processo encontrar-se em fase anterior a respectiva etapa.

Recuperagao Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
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Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Séo Paulo, 9 de novembro de 2020.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4

Recuperagédo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100
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